SEMINAR O LEPSE) SPRAVE BYTOVEHO DOMU
V POPRADE

DETAIL TERMINU

. Datum: 22.02.2023
. Cas: 10:00 - 16:00
« Cena:0€

Standardne odborny a interaktivny semindr organizovany Zdruzenim pre lep$iu spravu
bytovych domov, ktorého zmyslom a podstatou je rieSit aktualne otazky vykonu spravy z
pohladu praxe. Prednasat a vyjadrovat sa k témam budu odbornici slovo vzati. V spolupraci s
Asociaciou vlastnikov bytov, portalmi www.svb.sk a www.bytovydom.sk a www.182-

1993.sk otvorime problémy kvality vykonu spravy bytovych domov na Slovensku. Na seminari
su prezentované hlavne praktické rieSenia kazdodennych problémov pri vykone spravy podla
zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v nadvaznosti na iné
pravne predpisy. Pridte si nielen vypocut, ale hlavne s nimi diskutovat a dosiahnut tak lepsiu
spravu bytovych domov.

TERMIN A MIESTO KONANIA

22. februdra 2023, 10:00 - 16:00 hod.
Hotel Satel, Mnohelova 826/5, 058 01 Poprad

SEMINAR ZACINA UZ 0 10:00 A KONCi 0 16:00 hod.

CO SA DOZVIETE

Hlavnym cielom seminara je oboznamit ucastnikov predovsetkym o:

« aktualnych ¢innostiach ZLSBD

« novych pravidlach ,rozpocitavania nakladov” vo vyhlaske ¢. 503/2022 Z. z.
+ rieSeniach regulacie cien energii

« vyhodach energetickych komunit medzi bytovymi domami

- efektivite elektronického hlasovania

- starostlivosti o zdravu fasadu

« aktualnych otazkach vztahu zastupca vlastnikov - spravca - vlastnici
« dosahu narastu cien stavebnych materialov na poistné sumy

« exkluzivnych poistnych podmienkach

« aktualnych otazkach postavenia zastupcu vlastnikov

« ukladani sankcii v domovom poriadku

« Castych chybach pri vymahani nedoplatkov vlastnikov

- modernej zmluve o vykone spravy v roku 2023

-« pripravovanej legislative v oblasti vykonu spravy



SEMINAR JE URCENY PRE

« spravcovské spolo¢nosti

« predsedov spolocenstiev vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
- bytové a stavebné bytoveé druzstva

« zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

« mestské bytové podniky

« mesta aobce

« pre zaujemcov o problematiku byvania

PROGRAM

10:00 - 10:15
Aktualne rieSené otazky ZLSBD. Vyhody a novinky ¢lenstva
Laura Lajchova, vykonna riaditelka ZLSBD

10:15-10:40

Vyhlaska MH SR €. 503/2022 Z. z. ,,0 rozpoc€itavani” ktora nahradza vyhlasku MH SR €.
240/2016 Z. z.

Odbornici, rozpocitavatelia a v neposlednom rade vlastnici v bytovych domoch dlhodobo
volali po zmenach vyhlasky MH SR €. 240/2016 Z. z.. ZLSBD bolo sucastou pracovnej skupiny,
ktora spracovala znenie novej vyhlasky a prave z toho dévodu je predmetom diskusie
poukazanie na pozitiva a negativa novej vyhlasky.

- ustanovenie teploty teplej vody na odbernom mieste

- pravidla rozpocitavania nakladov na mnozstvo tepla dodaného v teplej vode

- pravidla rozpocitavania nakladov na mnozstvo dodaného tepla alebo mnoZstva tepla
vyrobeného v decentralizovanom zdroji tepla a ekonomicky opravnenych nakladov na teplo
vyrobené v decentralizovanom zdroji tepla

Miroslav Kantner, ¢len predsednictva ZLSBD

10:40 - 10:55

Praktické vyhody elektronického hlasovania vlastnikov a procesny postup
uplatfovania

Osvedcenym sp6sobom prejavu hlasovacieho prava vlastnikov sa stalo tzv. elektronické
hlasovanie zavedené zakonom €. 67/2020 Z. z.. Ide o inStitut, ktory bude nevyhnutnou
sucastou vykonu spravy. Ako sa tieto otazky rieSia medzi spravcami na Slovensku je
predmetom tejto prednasky.

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

10:55-11:15
Preco nepodcenovat starostlivost o fasadu.
Boris Rézsa, FAMUS s. r. o.



11:15-11:30

Metodika ukladania sankcii vlastnikom a inym osobam pri poruseni domového
poriadku

Mgr. Dominika Mack, pravnicka ZLSBD

11:30 - 11:50

Dosah narastu cien stavebnych materialov a prac na poistné sumy vlastnikov v
bytovych domoch

Poistny trh sa neustale vyvija a meni. Tomu je potrebné prispésobovat nielen poistné zmluvy,
ale celkovy pristup k poisteniu majetku a zodpovednosti vSeobecne. Rady od makléra s
najvyssim rastom uzavretych poistnych zmluv pri vykone spravy si mdzZete vypocut osobne.
Daniel Ferdinandy, Ferdinandy Consulting Slovakia s. r. o.

11:50 - 12:10
PREMIOVE sluzby poistenia
Ing. Milan Holinddk, PREMIUM poistoviia

12:10 -13:00
Prestavka (kava, €aj, obCerstvenie)

13:00 - 13:15

Aktualne otazky a ich rieSenia vo vztahu zastupca vlastnikov - spravca - vlastnici
Slaba legislativna Uprava postavenia zastupcu vlastnikov je predpokladom nevyhnutnej
upravy bud priamo v zmluve o vykone spravy alebo hlasovania vlastnikov.

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

13:15-13:30

Regulacia cien energii vo vztahu k pravam a povinnostiam spravcom bytovych domov.
Ustanovujuce nariadenia vlady k zakonu €. 250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych
odvetviach

NajvacSou témou v poslednom obdobi je prave nestabilné predstavovanie rieSeni k otazkam
zvySovania cien energii. Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov su ponukané rieSenia v
zavislosti od vztahov k dodavatelom, ktoré nie su jasné a urcité. Paleta moznosti ponukana
nestabilnou legislativou je predmetom tejto prednasky.

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

Miroslav Kantner, ¢len predsednictva ZLSBD

13:30 - 13:50

27 praktickych vylepSeni zmluvy o vykone spravy v roku 2023

Nase vzorové dokumenty pravidelne aktualizujeme a zmluvu o vykone spravy sme pre rok
2023 obohatili 0 27 inovacii najma z praxe, ktoré rieSia mnoho nielen nepredpokladanych
problémov. Pridte si ich vypocut a stanite sa modernejsSim spravcom.

Mgr. Dominika Mack, pravnicka ZLSBD

13:50 - 14:05

Zivot v bytovych domoch s alternativnymi zdrojmi

Energeticka samostatnost bytoych domov sa stava v ¢asoch vysokych cien energii Coraz
déleZitejSou témou. Nie kazdy predseda SVB alebo spravca vSak tuto tému otara automaticky.
MéZete si vSak vypocut priklady z praxe o tom, Ze to nie je vobec komplikované a zaroven



prinosné.
Ondrej Pavlansky, ZLSBD

14:05 - 14:20

Energetické komunity bytovych domov ako rieSenie energetickej krizy podla zakona €.
251/2012 Z. z. o energetike

- vznik energetickych komunit medzi bytovymi domami

- koncovy odberatel ako aktivny odberatel

- spotreba vyrobenej elektrickej energie a jej distribucia pre iné bytové domy

- praktické priklady zo zahranicia

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

14:25 - 14:45
Obnova bytovych domov prevetravanymi fasadami s vyuZitim fotovoltaickych panelov
Rastislav Dalog, IMAR, s.r.o.

14:45 - 15:00

Elektromobilita v bytovych domoch

Problém dopravnych prostriedkov na elektricky pohon presahuje hranicu automobilov a
zasahuje do beZného Zivota kazdého z nas. Ci uZ ide o uskladnenie elektrokolobeZiek, ¢oraz
CastejSie vznikajuce poziare, odber elekrickej energie bez kontroly a tak dale;.

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

15:00 - 15:15

Nespravne postupy spravcu a spolocenstiev pri vymahani nedoplatkov nad 2.000 eur
- preco su vlastnici bytov stale prvi poradi pri uspokojovani nedoplatkov

- judikatura Najvyssieho sudu SR ako finalna bodka v rieSeni problému

- zbytocnost zapisu zaloZzného prava na liste vlastnictva

- vymahanie nedoplatkov od ,odstahovanych” vlastnikov, zosnulych vlastnikov a vliastnikov v
osobnom bankrote

JUDr. Mgr. Marek Perdik, Finlegal services, s. r. o.

15:15 - 15:40

Pravda vs. dobro ako principy vykonu spravy bytovych domov. Malé slova s velkym
vyznamom.

- zapisnica vs. oznamenie o vysledku hlasovania

- kedy je hlasovanie pravnym ukonom

- platny hlas vlastnika vs. zapocitany hlas vlastnika

- zoznam pritomnych vs. skupina hlasujucich vlastnikov na schodzi

- kedy sa rozhodnutie povaZuje za rozhodnutie

- tvorba zalohovych predpisov pri zmene vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
- osobomesiace a kontrola v praxi

- rozdiel medzi pojmami ,sluzba” a ,vlastnictvo”

diskutovat budu:

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

Miroslav Kantner, ¢len predsednictva ZLSBD



15:40 - 16:00

Pripravované legislativne zmeny v oblasti spravy bytového fondu na Slovensku a
bytova politika 2030

- nové definicie pojmov

- zmeny v organoch SVB a kontrolnej ¢innosti

- vymedzenie zmluvy o obstarani sluzieb domu (ako nahrady za mandatnu zmluvu)

- vymedzenie kazdého bytového domu ako pravnickej osoby na ucely vykonu spravy

- vznik registra domov a bytov

- podrobné urcenie pravidiel o hlasovani v samostatnej vyhlaske

- zapis spbsobu vykonu spravy na liste vlastnictva

Tesi nas, Zze presadzujeme legislativne zmeny zaloZzené na praktickych rieSeniach. Aktivne vsak
pracujeme na zmenach, ktoré pomdézu spravcom a spoloCenstvam najma vo forme nového
zakona. Pridte si nielen vypocut, ale hlavne diskutovat o pripravovanych zmenach a budte
informovani vopred.

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

Miroslav Kantner, ¢len predsednictva ZLSBD

16:00
Zaver

PREDNASAJUCI

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

Bc. Laura Lajchova, vykonnd riaditelka ZLSBD

Miroslav Kantner, ¢len predsednictva ZLSBD

Daniel Ferdinandy, Ferdinandy Consulting Slovakia s. r. o.
Ing. Milan Holinddk, PREMIUM Poistovra

Boris Rézsa, FAMUS s. r. o.

Ondrej Pavlansky, ZLSBD

Pavol Durkdé, ista Slovakia s. r. o.
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