DISKUSIE A RIESENIA
OTAZOK PRI VYKONE
SPRAVY BUDOV
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diskusné praktikum

Villa Gloria
976 39 Donovaly 102
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15. - 16. juna 2023

Otvorime aktualne problemy kvality vykonu
spravy bytovych domov na Slovensku.

Pridte si nielen vypocut, ale hlavne diskutovat
a vykrocit’ k lepSej sprave bytovych domov.

Registracia na seminar na: lepsiasprava.sk

Fq ZLSBD il SVB epsl “E‘:E 1821993
B Cprivi bytovych domov n -SK spra a bytovydom.sk

Spolu tvorime spolo¢nost


https://lepsiasprava.sk/termin/rozpravy_a_riesenia_vykon_spravy_diskusne_praktikum/

PROGRAM 15. 06. (Stvrtok)

10:30 - 11:15 (diskusné férum)

Reklamacia roéného vyuctovania a jej vybavenie

- opravnenost podania reklamacie

- spbsoby jej podania

- najcastejsSie chyby vo vztahu k podaniu a vybaveniu reklamacie

- planované legislativne zmeny vo vztahu k novému Spotrebitelskému zakonniku

- aktualna judikatura sudov a Slovenskej obchodnej inSpekcie v rovine ochrany spotrebitela pri
vykone spravy

11:15 - 11:45 (diskusné férum)

Zriadenie ,,pracovnej skupiny” v bytovom dome a jej vyznam pri vykone spravy
bytovych domov vo vztahu k spravcovi

- spbsob jej zriadenia a fungovania

- vysledky Cinnosti v réznych bytovych domoch

- metodika ulahcenia prace spravcu bytového domu

- priklady z praxe

11:45 -12:00
Praktické vyhody elektronického hlasovania vlastnikov a procesny postup

uplatiiovania

Osvedcenym spdsobom prejavu hlasovacieho prava vlastnikov sa stalo tzv. elektronické hlasovanie
zavedené zakonom €. 67/2020 Z. z.. Ide o institut, ktory bude nevyhnutnou sucastou vykonu
spravy. Ako sa tieto otazky rieSia medzi spravcami na Slovensku je predmetom tejto prednasky.
JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

12:00 -12:10

Vyznam a praktické vysledky ¢innosti osobitnych prijemcov pri vykone spravy
domov s ndjomnymi bytmi

Ing. Rudolf VIk, riaditel, Mestsky bytovy podnik Handlovd s.r.o.

12:10 - 13:00
Spolocny obed

13:00 - 13:40 (diskusné forum)

Vyhlaska MH SR €. 503/2022 Z. z. ,,0 rozpocitavani” a chybajica potrebna
legislativa

Odbornici, rozpocitavatelia a v neposlednom rade vlastnici v bytovych domoch dihodobo volali po
zmenach vyhlasky MH SR €. 240/2016 Z. z.. ZLSBD bolo sucastou pracovnej skupiny, ktora
spracovala znenie novej vyhlasky, a prave z toho doévodu je predmetom diskusie poukazanie na
pozitiva a negativa novej vyhlasky.

13:40 - 14:00

Poistenie bytovych domov vo vztahu k Zivelnym pohromam, poZiarom
a zaplavam

Daniel Ferdinandy, Ferdinandy Consulting Slovakia s. r. o.




14:00 - 14:20
Preco nepodcenovat starostlivost o fasadu
Boris Rézsa, FAMUS s. r. o.

14:20 - 14:50 (diskusné férum)
Sprava bytového domu a dotacie na krytie dodato¢nych nakladov v dosledku

zvySenia cien dodavky elektrickej energie a zemného plynu

NajvacSou témou v poslednom obdobi je prave nestabilné predstavovanie rieSeni k otazkam
zvySovania cien energii. Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov su ponukané rieSenia

v zavislosti od vztahov k dodavatelom, ktoré nie su jasné a urcité.

- lehoty na podanie Ziadosti

- zoznam opravnenych subjektov

- (neprehladnd) pravna Uprava

- maly podnik vs. domacnosti

- vSeobecna otazka regulacie cien energii vo vztahu k pravam a povinnostiam spravcom bytovych
domov

- ustanovujulce nariadenia vlady k zakonu €. 250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach

14:50 - 15:00

Energetické komunity bytovych domov ako sucast spravy budov vo vztahu
k rieSeniu energetickej krizy podla zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike

- vznik energetickych komunit medzi bytovymi domami

- koncovy odberatel ako aktivny odberatel

- spotreba vyrobenej elektrickej energie a jej distribucia pre iné bytové domy

- praktické priklady zo zahranicia

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

15:00 - 15:20
Prestavka (kava, €aj, obCerstvenie)

15:20 - 16:00 (diskusné forum)
Pravda vs. dobro ako principy vykonu spravy bytovych domov. Malé slova

s velkym vyznamom v zakone €. 182/1993 Z. z..

- zavesné konstrukcie vs. Balkény v pravom zmysle slova”

- zapisnica vs. oznamenie o vysledku hlasovania

- kedy je hlasovanie pravnym ukonom

- tvorba zalohovych predpisov pri zmene vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
- osobomesiace a kontrola v praxi

- rozdiel medzi pojmami ,sluzba” a ,vlastnictvo”

16:00 - 16:20
Aktualne otazky trestnej zodpovednosti pri sprave bytovych domov

a inych budov

Nielen v suvislosti s neStastnymi udalostami v bytovych domoch v poslednom obdobi sa otvara
otazka zodpovednosti spravcov. Ci uz ide o totalnu likvidaciu domu z dévodu porusenia pravidiel
bezpeclnosti alebo otazku disponovania s prostriedkami vlastnikov bytov a neb. priestorov v dome.
Poistné krytie je v tychto pripadoch irelevantné. Co vietko sa aktuélne riesi v rovine trestnej
zodpovednosti je prave predmetom tejto prednasky.

JUDr. Peter Golha, Generdlna prokuratidra SR




16:20 - 16:40
Nespravne postupy spravcov bytovych domov pri vymahani nedoplatkov

nad 2.000 eur

- preco su vlastnici bytov stale prvi v poradi pri uspokojovani nedoplatkov

- judikatura NajvysSieho sudu SR ako finalna bodka v rieSeni problému

- zbyto€nost zapisu zalozného prava na liste vlastnictva

- vymahanie nedoplatkov od , odstahovanych” vlastnikov, zosnulych vlastnikov a vlastnikov
v osobnom bankrote

JUDr. Mgr. Marek Perdik, Finlegal services, s. r. o.

16:40 - 17:00 (diskusné férum)

Zbytocnost a protipravnost fenoménu ,zdrZal sa” na hlasovani vliastnikov
- platny hlas vlastnika vs. zapocitany hlas vlastnika

- pocet pritomnych vs. pocet hlasujucich vlastnikov

- ,polopritomny” vlastnik

- kedy sa rozhodnutie povaZzuje za rozhodnutie vo veci samej

17:00 - 17:30 (diskusné férum)

Sprava prilahlého pozemku bytového domu
- (komplikované) legislativne vymedzenie

- rézne chapanie definicie v praxi a otazky z praxe

- prihlahly pozemok vs. pozemok patriaci k domu

- pozemky ,pod balkbnmi*

- hranica prilahlého pozemku

- sprava pozemkov viacerych bytovych domov

17:30 -17:45

Vyznam a uskalia inStitatu zmluvnej pokuty pri vykone spravy
- moznosti vymahania zmluvnej pokuty

- spravne vymedzenie v zmluvnych vztahoch

- percentudlne vymedzenie vs. ¢iselné vymedzenie

- otazka jej zabezpecenia zakonnym zaloZznym pravom

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD, o. z.

17:45 - 20:00
Volnhy program a dobrodruZstva pri obZinkoch

20:00 -
Vecerny program
- opekacko-grilovacka, veCerné pecené prasiatko
- debaty pri ohni
- prehliadka remeselného pivovaru
spojena s ochutnavkou




PROGRAM 16. 06. (piatok)

9:20 - 09:50 (diskusné féorum)

Zmluva o vykone spravy 2023

Nase vzorové dokumenty pravidelne aktualizujeme a zmluvu o vykone spravy sme pre rok 2023
obohatili 0 27 inovacii najma z praxe, ktoré rieSia mnoho nielen nepredpokladanych problémov.
Pridte si ich vypocut a stante sa modernejSim spravcom.

9:50 - 10:20 (diskusné féorum)

Efektivne vedenie hlasovania vlastnikov

- odsuhlasenie programu schédze

- rozdiel medzi hlasovanim a diskusiou

- vypustenie bodu ,rézne” alebo ,diskusia”

- nastavenie otazky za Uc¢elom mozného udelenia plnej moci alebo elektronického hlasovania

10:20 - 10:40

Vykon spravy domu po zaniku zmluvy o vykone spravy s vlastnikmi a rizika
s tym spojené

JUDr. Marek Valachovi¢, PhD., advokdt VALACHOVIC & PARTNERS s. r. o.

10:40-11:00
Prestavka (kava, €aj, obCerstvenie)

11:00 - 12:20 (diskusné forum)

Praktikum vykonu spravy (vybrané otazky z praxe)

- metodika ukladania sankcii vlastnikom a inym osobam pri poruseni domového poriadku
- otvorena kanalova Sachta pri bytovom dome ako riziko pre spravcu bytového domu

- ,Sprava” pivnic ako vedlajSich priestorov bytu

- ,Sprava” garazovych stojisk s nespravnym zapisom na liste vlastnictva

- meradla ako spoloc¢né zariadenia

- zmena podielov na spolo¢nych Castiach a zariadeniach z réznych dévodov

- nadobudnutie spolo¢ného zariadenia v konkurze alebo osobnom bankrote v prospech vsetkych
vlastnikov

- individualne osadené kamerové systémy vlastnikov v bytovom dome a zasah do prav ostatnych
vlastnikov

- fenomén ,psomesiacov” ako prakticka sucast zmluvy o vykone spravy

- rozdelenie SVB s viacerymi ,rodinnymi“ domami

- podpisy zmllv pri zmene spravcu domu a otazka zavaznosti a U¢innosti zmldv nim
predchadzajucich

- rieSenie otazky problematickych kratkodobych najomcov vo vztahu k aplikaciam ,,AIRBnB"
a ,BOOKING.COM”

- povinné revizie stavebnych konStrukcii od 1. 4. 2024

- bytovy dom ako pracovisko z pohladu InSpektoratu prace

- energetické certifikaty na BYTY podla vyhlasky MDVRR SR €. 364/2012 Z. z

- vznik SVB pocas jeho likvidacie vo vztahu k spravcovi domu

- zoznam debetov a kreditov vs. vypis z Uc¢tu domu

12:20 - 13:20
Ukoncenie a spolocny obed
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