Organizovanie zhromazdeni spolo¢enstva
a pisomnych hlasovani
v Spoloc¢enstve vlastnikov bytov
pri znefunkénenej ¢innosti rady spolocenstva.

Podla § 7c ods. 6 zakona ¢. 182/1993 Z.z ( dalej len ,,BytZ“ ) na platné rozhodnutie rady
je potrebny suhlas nadpoloviénej va¢siny z minimalne jej troch ¢lenov. Ak sa rada
nezriad'uje ( resp. pri jej znefunkéneni ) jej kompetencie vykonava zhromazdenie.

Z uvedeného doévodu pri znefunkénenej ¢innosti rady v spolocenstve viastnikov bytov :

a/ Pre zaradenie do programu zhromazdenia spolocenstva a do pisomného hlasovania
taxativnych otazok z§ 7c bodu 2 pismien a) az i) BytZ predkladanych predsedom
spolo¢enstva na schvalenie zhromazdeniu je nutné prerokovanie a schvalenie
zhromazdenim vykonavajuceho kompetencie rady .

b/ Okrem terminu, miesta a programu zhromazdenia musia byt vlastnikom bytov
vopred pred konanim zhromazdenia oznamené aj znenia otazok pre rozhodovanie na
zhromazdeni. Neoznamenim otazok pre hlasovanie podra §14 ods. 4 BytZ zvolavatel
nezakonne znemoznuje vlastnikovi bytu splnomocnit ina osobu, aby ho na
zhromazdeni zastupovala s uréenim prikazu , ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri
konkrétnych otazkach, ak nejde o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prav
a povinnosti viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome.

¢/ Pri hlasovani o tej istej veci do jedného roka od platného hlasovania sa vyzaduje
zvysSena kvota podrla § 14b ods. 6 BytZ.

d/ Zhromazdenie alebo pisomné hlasovanie podla § 14a ods. 1 zvolavaju zvoleni
¢lenovia rady s nutnost'ou pisomnej podpory viastnikov bytov v poéte predstavujucim
aspon stvrtinu vlastnikov bytov. Predseda spoloc¢enstva podfa BytZ moéze zvolat’
zhromazdenie alebo vyhlasit’ pisomné hlasovanie len ak ich rada nezvola po doruceni
jeho ziadosti a uplynuti zakonnej lehoty 15 dni.

e/ Podla § 14a ods. 1 opisomnom hlasovani mézu rozhodnut' vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim na zhromazdena spolocenstva.

f/ Podla § 14a ods. 2 BytZ oznamenie o schodzi vlastnikov bytov alebo oznamenie
o pisomnom hlasovani musi byt’ v listinnej podobe doruc¢ené kazdému vilastnikovi bytu
alebo nebytového priestoru v dome, ak ustanovenia zmluvy o spolocenstve lebo zmluvy
o vykone spravy o vykone spravy prijatych po 1.11.2018 neurci iny spésob dorucenia

g/ Termin konania zhromazdenia alebo pisomného hlasovania musi byt uréeny tak, aby
v dome. Pri pisomnom hlasovani nie je obmedzené konanie hlasovania vo vyhradenom
mieste a ¢ase v priebehu viacerych dni uvedenych vo vyhlaseni.

h/ Podpisy vlastnika bytu na hlasovacej listine podrfa § 14a ods. 4 BytZ potvrdzuju
pravost’ podpisov nhajmenej dvaja overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na
zhromazdeni vlastnikov.



i/ Ucel zvolenia overovatela

- na overenie priebehu zhromazdenia a spravnosti zhotovenia obsahu zapisnice

- na overenie pravosti podpisov na hlasovacej listine, na zistenie vysledku
pisomného hlasovania a podpis zapisnice s pisomného hlasovania

a doba platnosti zvolenia

- jednorazové pre konkretné konanie zhromazdenia alebo pisomného hlasovania

- dlhodobé ( bez a s éasovym obmedzenim )

musi byt’ v uzneseni o volbe overovatela stanovené a uvedené.

j/ Fyzické prevzatie hlasovacej listiny vliastnikom bytu od zvolavatela pisomného
hlasovania musi byt pisomne potvrdené na listine potvrdzujucej ucast’ vlastnika pri
pisomnom hlasovani, ak osobitny zakon ( napr. § 36f zakona €. 67/2020 Z.z. ) neurc€i iny
sp6sob dorucenia a hlasovania , ak ustanovenia zmluvy o spoloc¢enstve lebo zmluvy
o vykone spravy o vykone spravy prijatych po 1.11.2018 neurcia iny spésob dorucenia
pisomnosti vlastnikom bytov a vykonanie pisomného hlasovania.

k/ Za overovatelov priebehu zhromazdenia alebo podpisov vlastnikov v pisomnom
hlasovani nem6zu byt' navrhnuti a zvoleni vyluéne len €lenovia organov spolo¢enstva
a vyluéne len kandidati na volené funkcie. Neméze byt zmoznena ucast’ a zvolenie
inym prihlasenym vlastnikom bytov, ktori mézu mat’ aj iné vyjadrenia smerujuce
k odmietnutiu podpisu zapisnice alebo k prehlasovaniu a maju pravo obratit’ sa sud aby
o veci rozhodol a domahania sa do¢asného pozastavenia ucinnosti hlasovania.

V Poprade 3.10.2022 Ladislav Saling

svblena.saling.xyz

komentare a nazory vlastnika bytu
k sprave domu a bytov

WWW.SVBLENA.SK (.EV)



